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Smlouva
o smlouvé budouci ndjemni

Smluvni strany:

Meésto Kostelec nad Cernymi Lesy

se sidlem: ndm. Smitickych 53, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy
IC: 002 35 474

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. 0.: ¢

zastoupené: Ing. Jifim Kahounem, starostou mésta

(dale jako ,,budouci pronajimatel“ na strané jedné)

a

Zdravotnicka zachranni sluzba Stfedoceského kraje, pFispévkova organizace
se sidlem: Van¢urova 1544, 272 01 Kladno

IC: 75030926

bankovni spojeni

zastoupena: MUDr. Martinem Houdkem, feditelem

(dal jako ,,budouci najemce* na strané druhé)

(spole¢né déle téz jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu sust. § 2201 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, niZe
uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o smlouvé budouci ndjemni.

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to pozemku
parc. &. 340, o vyméfe 496 m? (se zplisobem vyuZiti zastavéna plocha a nadvoii), jeho
soucasti je stavba ¢. p. 582 (objekt ob&anské vybavenosti) v obci Kostelec nad Cernymi
lesy, vie v k. u. Kostelec nad Cernymi lesy.

2. VySe uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovi§té Kolin, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro
obec Kostelec nad Cernymi lesy a k. . Kostelec nad Cernymi lesy.

3. Sougasti budovy — objekt obéanské vybavenosti & p. 582 v Kostelci nad Cernymi lesy jsou
prostory, které jsou pfedmétem smlouvy budouci ngjemni (dale jen ,.budouci pfedmét
najmu‘).
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lanek II.



Pi¥edmét smlouvy o smlouvé budouci ndjemni

. Budouci pronajimatel a budouci ngjemce uzaviraji smlouvu o smlouvé budouci ndjemni,
jejimz predmétem je zdvazek uzavfeni ndgjemni smlouvy k celému budoucimu pfedmétu

najmu.
. Smluvni strany zarovefi touto smlouvou o budouci smlouvé najemni vyjadiuji spolecny
zamér provést na néklady budouciho nijemce dilo — investiéni akci spocivajici

v rekonstrukci budouciho pfedmétu nijmu za nize uvedenych podminek pro potieby
vyjezdového stanovi§té budouciho ndjemce dle schvalené projektové dokumentace, s ¢imz
podpisem této smlouvy o budouci smlouvé ndjemni smluvni strany vyjadfuji souhlas.

. Smluvni strany ujednavaji dale, Ze teprve po dokonceni dila na budoucim pfedmétu ngjmu
a vycisleni vy$e vloZenych finanénich prostfedkii — odmény za dilo, bude stranami
doplnéna vyse najemného, které bude hrazeno za podminek dale uvedenych.

. Smluvni strany se zavazuji uzaviit ngjemni smlouvu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku
nejpozdéji do 30 dni ode dne schvéaleni navrhu smlouvy zfizovatelem v navaznosti na
vydani kolaudaéniho souhlasu p¥islunym stavebnim ufadem, a to ve znéni uvedeném v
odstavci 6. této smlouvy po doplnéni jednotlivych ustanoveni za podminek touto smlouvou
vymezenych, a k pisemné vyzvé (véetné elektronické komunikace) budouciho nédjemce,
nejpozdé€ji vsak do 7 2207%62 ohledu na realizaci dila na budoucim pfedmétu ndjmu.
Nedojde-li k uzavieni ngjemni smlouvy, al byla u¢inéna vyzva, je budouci najemce
opravnén od této smlouvy odstoupit a poZzadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
250.000,- K¢&, a soucasné poZadovat ndhradu $kody, kterd budoucimu ndjemci timto
vznikne.

. Césti znéni najemni smlouvy dosud nevyplnéné a ustanoveni s tim souvisejici budou pfed
jejim uzavienim smluvnimi stranami doplnény v zavislosti na skute¢ném stavu a vysi
nakladi realizace investice do budouciho pfedmétu ndjmu budoucim nijemcem.

. Znéni najemni smlouvy, kterou se zavazuji obé smluvni strany uzaviit, je nasledujici:

NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Mésto Kostelec nad Cernymi Lesy

se sidlem mé&stského ufadu nam. Smifickych 53, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy
ICO: 00235474

bankovni spojeni: €. 0.: 4 _Ceska spotitelna a.s.

zastoupena Ing. Jifim Kahounem, starostou

Jjako pronajimatel na jedné strané

a

Zdravotnicka zichranna sluzba Stiedoleského kraje, prispévkova organizace
se sidlem Van&urova 1544, 272 01 Kladno

ICO: 75030926

bankovni spojeni .........

zastoupena feditelem MUDr. Martinem Houdkem

jako ndajemce na strané druhé



dle ustanoveni § 2201 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik nasledujici ndgjemni smlouvu:

I. Uvodni ustanoveni

I.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to pozemku
parc. & 340, o vyméfe 496 m? (druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je
stavba €. p. 582 (objekt obcanské vybavenosti) na adrese Kutnohorska 582 v obci Kostelec
nad Cernymi lesy, to vSe zapsano na LV & 10001 vedeného Katastrdlnim ufadem pro
Stredogesky kraj, Katastralni pracovi$té Kolin, pro obec a k. 1. Kostelec nad Cernymi lesy.

I.2. Soucasti budovy — objektu obcanské vybavenosti na adrese Kutnohorska ¢. p. 582
v Kostelci nad Cermnymi lesy jsou prostory, které jsou pfedmétem ndjmu dle této najemni
smlouvy.

11. Pfedmét a iéel ndjmu

IL.1. Pronajimatel timto pfenechava do do¢asného uzivani ndjemci touto smlouvou nebytové
prostory objektu obcanské vybavenosti na adrese Kutnohorskd ¢. p. 582 v Kostelei nad
Cernymi lesy, a to:

1.PP — Suterén

0.01 | SKLAD 5,85
0.02 | SKLAD INF. ODPADU 3,90
UZITNA PLOCHA 1PP 9,8

1.NP Pfizemi

1.00 | ZAVETRI -
1.01 | ZADVERI 2,73
1.02 | DEKONTAMINACE 4,90
1.03 | UKLID 1,75
1.04 | CHODBA 19,00
1.05 | CHODBA 3,36
1.06 | wC 1,57
1.07 | KOUPELNA 3,95
1.08 | SATNA 4,44
1.09 PRACKA 1,55
110 | SUSICKA 1,45
111 | SATNA 6,32
112 | POKOJ 10,10
113 | POKOJ 9,80
1.14 | OBYVACI POKOJ S KK 27,42
UZITNA PLOCHA 1NP 98,3




(uZitna plocha celkem 108, m?), a ndjemce se zavazuje za uZivani vyse uvedenych
nebytovych prostor hradit pronajimateli ndgjemné ve vysi a v terminech splatnosti stanovenych
touto smlouvou.

I1.2. Jednotlivé prostory v&etn& jejich umisténi a vymeéry, jsou vyznaceny na pudorysech
budovy &. p. 582 v Kostelci nad Cernymi lesy, které tvoii Piilohu €. 1 této smlouvy a nedilnou
soudast této smlouvy (déle jen ,,pfedmét najmu®).

I1.3. Najemce bude vySe uvedené prostory uzivat za u€elem ziizeni a provozovani
vyjezdového stanovisté ZZS SCK, p. 0., a to v souladu se stavebné-technickym charakterem
jednotlivych prostor a v souladu s projektovou dokumentaci. Spolu s pfedmétem najmu je
nijemce opravnén uzivat spoletné s ostatnimi subjekty provozujicimi svoji ¢innost v
predmétné budové také technické a socidlni zdzemi budovy nachazejici se v pronajatych
prostorach (vchody do budovy, spoleéné chodby, schodisté apod.).

I1.4. Najemce prohlaguje a svym podpisem na této smlouvé potvrzuje, Ze predmét najmu
pievzal ve stavu zpiisobilém k dohodnutému uZivani.

111. Doba najmu

II1.1. N4jem se sjedndvé se souhlasem ziizovatele na dobu uréitou, a to na dobu, po kterou
bude moZné zapotitavat pohledavku pronajimatele vi¢i najemci na ngjemném proti
pohledévce najemce vi& pronajimateli z titulu provedenych investic do pfedmétu najmu
(€L XI. této smlouvy), tedy na dobu ............ let.

IV. Nijemné, sluzby, ihrada nijemného a sluZeb

IV.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, které bylo stanoveno vzajemnou
dohodou v &astce 130.000,-- K& za jeden rok uZivani pfedmétu ngjmu.

IV.2. Néajemce se dale zavazuje platit pronajimateli vodné a stotné (sluzby poskytované
v souvislosti s najmem), podle jeho skutené spotfeby. Tato spotfeba bude zaznamendvana
podruznym vodomérem, k jehoZ instalaci se zavazuje pronajimatel.

IV.3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s
najmem v celkové vysi 130.000,-- K& roéné budou od pocatku trvani ngjmu a nasledné po
celou dobu trvani ngjmu hrazeny zapoétenim proti pohleddvce ndjemce za pronajimatelem,
kterd vznikla ndjemci z titulu provadénych investic do pfedmétu ndjmu dle této smlouvy.
Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze vy$e pohledavky ndjemce za pronajimatelem z tohoto
titulu ¢ini, v dob& podpisu smlouvy, &astku ve VySi .......... K¢ bez DPH. Predmétné
investice jsou popsany v ¢lanku XI. této smlouvy.

IV.4. Nijemce se ddle zavazuje hradit vetkeré daldi uhrady za sluzby, a to zejména
spotfebovanou el. energii, telekomunika¢ni sluzby a ndklady na otop, a to vse piimo
piislusnym poskytovatelim & dodavatelim tSchto sluZeb. Pronajimatel zmociiuje ndjemce,
aby si zajistil prehlageni — uzavieni nové smlouvy na poskytovani dodavky elektiiny, a aby pfi
skonéeni njmu byly tyto smlouvy prehlaSeny zpét na pronajimatele. Najemce je povinen pfi
skon&eni ndgjmu tyto sluzby ptehlasit zpét na pronajimatele.



IV.5. Bude-li ndjem trvat déle neZ jeden rok, mizZe pronajimatel vysi ndgjemného jednostranné
upravit o prirtstek nebo pokles primé&mého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen proti roku
piedchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle tudaji zvefejnénych Ceskym
statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok. O zvySeni nebo sniZeni najemného
informuje pronajimatel n4jemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna piisluiného roku. Ndjemné
se zvysi od 1. ledna ptislusného roku.

IV.6. PojiSténi nemovitosti (proti Zivelnym pohroméam a pozirim) sjednava a plati
pronajimatel. Poji§téni vnitiniho zafizeni a vybaveni sjednava a plati najemce.

V. Prava a povinnosti najemce

V.1. Najemce je opravnén a povinen po pievzeti ndgjemnich prostor uZivat pfedmét ngymu
vyhradné k ucelu stanovenému v této smlouveé, a to za uCelem ziizeni a provozovani
vyjezdového stanoviité ZZS SCK a k Ginnostem stim souvisejicim, a to vsouladu se
stavebné-technickym charakterem najemnich prostor a v souladu s projektovou dokumentaci,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu. Nijemce je dale povinen pii uzivani piedmétu
ngjmu dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy, zejména v oblasti bezpecnosti prace,
pozarni ochrany, nakladani s odpady, hygieny, ochrany Zivotniho prostiedi, apod.

V.2. Najemce je opravnén v pfedmétu najmu s pisemnym souhlasem pronajimatele instalovat
zafizeni nezbytnad k zajisténi jeho cCinnosti. Soucasné je ndjemce opravnén na budovu
instalovat informacni tabuli s ndzvem ndjemce. Tuto informaé¢ni tabuli je najemce povinen po
skon€eni ndgjmu na svoje néklady odstranit a ¢ast budovy, kde se nachazela informa¢ni tabule
uvést do pivodniho stavu.

V.3. Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska stavebni a
protipoZarni prevence, bezpe¢nosti prace a ochrany Zivotniho prostiedi i ve vztahu k organtim
statni spravy. N4jemce se zavazuje provadét a vlastnim ndkladem hradit bé€zné opravy a
udrzZbu pfedmétu ndjmu. Béznymi opravami a Gdrzbou se rozumi ¢innosti, které jsou potfebné
ktomu, aby se pfedmét ndjmu, resp. jeho jednotlivé casti, soucédsti ¢i piisluSenstvi
neznehodnocovaly, pfedev§im jako oprava malby, vyména vadnych vypinal, zasuvek,
zarovek nebo jinych svitidel, jisti¢d uvniti pfedmétu najmu, vyména poSkozenych vyplni
dvefi a oken uvnitf pfedmétu nijmu, oprava poSkozenych naslapnych vrstev podlah,
zafizovacich pfedmétd poskytnutych pronajimatelem, a dal$ich obdobnych zatizeni.

V.4. Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak ¢innosti najemce, tak i bez jeho vlivu a viile; soucasné
je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce
odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikne. Dojde-li k jakémukoli
poSkozeni elektrické, vodovodni ¢i jiné instalace, zajisti ndjemce jejich okamzité odpojeni
(uzavieni) a uvédomi o tom ihned pronajimatele.

V.5. Ndjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoliv poskozeni ¢i znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pfedmétu n4jmu. Tim neni dotéena jina zdkonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

V.6. Nijemce se zavazuje uzivat piedmét najmu, jakoZ i pfisluSenstvi a ostatni, zejména
plistupové prostory a cesty jako fadny hospodar, uzivat je obvyklym zplGsobem a udrzovat je
ve stavu zplsobilém pro uZivani, dbat aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, udrZovat



v budové 1 na pozemku nélezity pofadek, dodrzovat obecné zavazné predpisy a vykonavat
veSkerou €innost tak, aby nedochazelo nad miru pfiméfenou pomérim k obtézovanim okoli
hlukem, zplodinami a jinymi emisemi a k poskozovani zivotniho prostiedi.

V.7. Ndjemce se zavazuje sjednat pojisténi vneseného majetku, jakoz i pojisténi odpovédnosti
za Skody zptlisobené tfetim osobam, a to i za poskozeni pfedmétu najmu napf. vodou
z vodovodniho zafizeni. Pokud ndjemce nebude mit vneseny majetek pojistén, nenese
pronajimatel odpovédnost za piipadneé vzniklou $kodu na jeho majetku. Néjemce se déle
zavazuje, Ze bude neprodlené pronajimatele informovat o veskerych podstatnych zménach ve
sjednaném pojisténi.

V.8. Ngjemce je opravnén v pfedmétu najmu instalovat elektricka zafizeni, jen pokud to
existujici rozvod elektfiny umoziiuje. Ndjemce se zavazuje na sviij naklad a vcas zajist'ovat
revize elektrickych spotfebi¢i v pfedmétu najmu. Najemce nesmi v pfedmétu ndjmu
instalovat a pouzivat jakékoliv spotiebite, které nejsou schvaleny pro provoz v Ceské
republice.

V.9. N4jemce je povinen strpét nezbytn€ nutné omezeni v piipadé planovanych oprav, kontrol
nebo rekonstrukci ze strany pronajimatele. Pronajimatel je povinen najemce véas o téchto
omezenich informovat.

V.10. Ngjemce se zavazuje poucit osoby, které jsou opravnény s nim uzivat byt omezenou
dobu pfedmét najmu, o pravidlech uZivani pfedmétu ndjmu a dbét na to, aby je tyto osoby

dodrzovaly.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

VI.1. Pronajimatel je povinen zajistit fAdny a neruSeny vykon prav ndjemce vyplyvajicich z
najmu po celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout
jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

VI.2. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
spolu sndjemcem (s osobou opravnénou jednat jménem najemce) v pracovnich dnech
v bé&Znych provoznich hodinich ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek stanovenych touto smlouvou, jakoz i provadéni nutnych oprav ¢&i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi, a to po
predchozi domluve s ndjemcem tak, aby byl co nejméné narusen el uzivani pfedmétu najjmu
najemcem. Ve sporném piipadé se mé za to, Ze provozni hodinou n4jemce je doba od 7 — 16
hod., jakoz i kterdkoliv jina doba, po kterou je ngjemce v pronajatych prostorech piitomen.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmeétu ngjmu ve zcela vyjimeénych piipadech i mimo
vy$e stanovenou dobu, a to pfipadné i bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby,
zejména jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tom
musi pronajimatel nijemce neprodlené¢ uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem. Pokud se nepodaii zajistit ucast
najemce nebo jim povéfené osoby, je opravnén pronajimatel vstoupit do pfedmétu najmu i za
pouziti odvrtani vloZzek zdmka.

VI1.3. Pronajimatel neodpovidd za $kody na majetku, zivote¢ &i zdravi ndjemce &i osob
uzfvajicich pfedmét ngjmu, které vzniknou v pfedmétu najmu v souvislosti s ¢innosti najemce
nebo jeho provozoven.



VI.4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce ve svém uéetnictvi uplatnil vydaje na opravy,
které vynaloZi v ramci oprav a obvyklého udrzovani pfedmétu najmu,

VLS. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce v pronajatych prostorach zaméstnaval své
pracovniky a umoznil pfistup tretim osobam, které s nim pfi jeho ¢innosti spolupracuji.

VL.6. V dobé podpisu smlouvy neni v pfedmétu ndjmu k dispozici piipojka elektro NN
s dostate¢nou kapacitou a pifedmét najmu neni pfipojen na pevnou telefonni linku, coZ
najemce bere na védomi. Pronajimatel se zavazuje, Ze do 3 mésicii od podpisu smlouvy na své
naklady zajisti v pfedmétu najmu realizaci piipojky elektro NN s dostatetnou kapacitou a
nejméné 2 telefonni linky vyhradné pro uZiti ndjemcem.

VL7. Pronajimatel se zavazuje, Ze na své naklady zajisti v ostatnich prostorach pfimo
sousedicich s pfedmétem ngjmu v dotéeném objektu minimalni teplotu 18°C .

VII. Vypovéd’ ndjemni smlouvy

VII.1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to z divodi
uvedenych vust. § 2308 a § 2309 obcanského zdkoniku a vyslovné uvedenych v této
smlouve.

VII.2. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédeét, jestlize
a) ndjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s t¢elem, pro ktery byl ndjem sjedndn a ktery
je uveden v této smlouve,
b) najemce provede stavebni a jiné zmény predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

VIL.3. Vypovédni doba ¢ini Sest mésica.

VIL4. Vypovéd musi byt pisemna, musi vni byt uveden vypovédni divod a musi byt
doruCena druhé strané. Nevyzvedne-li si adresat vypovéd do 10 dnii od jejiho uloZeni,
povazuje se posledni den této lhiity za den doruent, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozveédél.

VILS5. Vypovédni doba pocind b&Zzet dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla vypoved
doru¢ena druhé strang.

VI1II. Skonceni nijmu

VIIL1. Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo dohodou stran, nebo
v piipadé vypovédi, uplynutim vypovédni doby.

VIIL.2, V den skonceni ndjmu (nevyplyva-li z pisemného ujednéni stran néco jiného) je
nijemce povinen ukoncit smluvni vztahy s dodavateli médii, se kterymi byly uzavieny a
predmét najmu vyklidit, uklidit, vymalovat a odevzdat jej vyklizeny a ¢isty v fadném stavu
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii respektovani ¢lanku V.4. a V.6. smlouvy, spolu
skli¢i pronajimateli. O pfedani pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol. Tento
pisemny protokol bude obsahovat konkrétni vyéisleni pfipadnych $kod na pfedmétu najmu.
Pokud ndjemce nevyklidi pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou ani do patnécti dnti od
skonCeni ndjmu, ma pronajimatel dle dohody stran pravo zajistit si za Glasti na véci
nezicastnéné osoby piistup do pfedmétu ndjmu a majetek najemce nachdzejici se v predmétu



najmu uskladnit mimo pfedmét ndjmu na naklady a nebezpeéi najemce. Najemce prohladuje,
ze s timto postupem vyslovné souhlasi. Pronajimatel je povinen o tomto postupu sepsat
protokol, jehoz soucasti bude soupis vyklizenych véci a jeho kopii zaslat najemci.
Pronajimatel je opravnén tak uéinit, aniz by k tomuto kroku bylo tfeba soudni rozhodnuti ¢i
rozhodnuti jiného organu statni spravy ¢i statni moci.

IX.1. Dolozka platnosti pravniho iikonu

IX.1. Pronajimatel, mésto Kostelec nad Cernymi lesy, opatfuje timto najemni smlouvu dle
ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) dolozkou, kterou podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze zadmér pronajmout pfedmétnou nemovitost byl v souladu s ust. § 39
f.k r_1a 4] p cich fadné zverejnen na tfedni desce mésta Kostelec nad Cernymi lesy, a to od
............ o L4 f/{ 7a Ze vsouladu sust. § 102 zdkona o obcich. byl prongjem
pr eIne rnov1tos % schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Kostelec nad Cernymi lesy

Y 07, ze dne 1.6: 201f

IX.2. Tato dolozka osvédCuje, Ze shora uvedené podminky platnosti pravniho jednani obce
byly splnény.

X. Stavebni a jiné upravy

X.1. Pronajimatel timto ddvad najemci vyslovny souhlas k provedeni investic do pfedmétu
ngjmu na jeho vlastni ndklady, a to vsouladu s polozkovym rozpoctem a projektovou
dokumentaci vypracovanou spole¢nosti IPR Pro s. r. o. Pronajimatel timto dava vyslovny
souhlas se zmé&nami na pfedmétu ndgjmu v disledku shora popsanych investic a zavazuje se
k thradé skute¢né vynaloZenych nakladt s tim, Ze tato ¢astka bude uhrazena zapo&tenim
oproti pohleddvce pronajimatele z titulu najemného dle élanku bod IV.1. této smlouvy.
Najemce vyslovné deklaruje, Ze rozsah investic vychazi z jeho potieb, prostor pfizpisobuje
svym potfebam dle svého uvazeni a v tomto sméru od pronajimatele neobdrzel Zadné pokyny.

X.2. Jakékoliv dalsi stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru je najemce opravnén provadét
jen pii splnéni podminek této smlouvy. Za Gpravy se pro ucely této smlouvy povazuji i
rekonstrukce a opravy presahujici béznou udrzbu.

X.3. Jakékoliv dal$i stavebni €i jiné upravy, provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu
najmu i mimo néj vyzaduji vyslovného, ptedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.
Soucasti souhlasu bude i vyslovna specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak bude predloZen v Zadosti najemce.

X.4. Je-li tieba k upravam ptipadnych povoleni a souhlasti ptislu§nych Gfadi, je povinen si je
najemce zajistit na své naklady.

X.5. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu pronajimatele vyzaduji veskeré zmény,
zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét
najmu ¢i jind pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického,
vodovodniho a dal$iho vedeni.

X.6. Jestlize dojde k ukonc¢eni najmu z dGvodu a vile na strané najemce, aniz by se tak stalo
v reakci na takové protipravni jednani pronajimatele, které zaklada vypovédni davod, plati, Ze
se ngjemce vzdava té Casti nahrady investic do pfedmétu najmu provedenych ndjemcem dle



¢l. X odst. X.1. této smlouvy, ptip. ndhrady provedenych investic v dobé skonceni najmu
vypovedi, které k okamziku skon€eni ndgjmu nezanikly zapoétem dle pfedchozich ustanoveni
této smlouvy. Jestlize ale najemce bude nucen ukonéit njem z diivodu porusovani zdkona ¢&i
smlouvy pronajimatelem (vypovéd’, odstoupeni), je pronajimatel povinen zaplatit ndjemci tu
Cast nhrady investic do pfedmétu najmu provedenych najemcem dle ¢l. X odst. X.1. této
smlouvy, pfip. ndhrady provedenych investic v dobé skonfeni najmu vypovédi, které
k okamZiku skonceni ndjmu nezanikly zapoétem dle pfedchozich ustanoveni této smlouvy;
nahrada se oceni jako rozdil mezi cenou pfedmétu nagjmu v misté a Case obvyklou pied
provedenymi investicemi a cenou pfedmétu nagjmu v misté a ¢ase obvyklou v dob& skonceni
najmu; tim neni dotfen ndrok na nahradu $kody ndjemce, kterda mu protipravnim jednanim
pronajimatele vznikne.

XI. Spole¢na a zavéreénd ustanoveni

XI.1. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné¢ neuvedena se tidi prisluSnymi pravnimi
ptredpisy, zejména ustanovenimi ob&anského zakoniku.

XI.2. Pisemnosti, a to i pisemnosti doru¢ované do vlastnich rukou, se povazuji za doruéené i
v ptipadé, kdy pisemnost byla dorucovana drzitelem postovni licence jako doporucena zasilka
do vlastnich rukou a strana ji odmitne ptevzit anebo v pfipadé, kdy se tato pisemnost
nedostane do jeho rukou, byla-li zaslana na adresu smluvni strany, uvedenou v zéhlavi této
smlouvy, resp. na jinou adresu, kterou smluvni strana pisemné sdélila druhé strané jako
adresu pro dorucovani. Zasilka se povazuje za doru¢enou okamzikem, kdy ji smluvni strana
odmitne od drzitele poStovni licence pievzit. Nevyzvedne-li si smluvni strana zasilku
doruc¢ovanou drzitelem postovni licence do deseti dni od uloZeni, povazuje se posledni den
této lhiity za den dorucenti, i kdyz se smluvni strana o tomto uloZeni nedozvédéla.

XI.3. V pfipad€, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, zlistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy nadale v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neplatné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim novym, platnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neplatného.

XI.4. Ob¢ strany prohlasuji, ze si smlouvu precetly, sjejim obsahem souhlasi, nebot’
odpovida jejich pravé a svobodné vili, ¢emuz na dikaz pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

XL5. Smlouva byla vyhotovena ve étyfech vytiscich s tim, Zze kazdy z udastnik obdrzi po
dvou vytiscich s platnosti originalu.

XI.6. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou formou na zakladé dohody obou smluvnich
stran.
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Clanek II1.
ProhliaSeni budouciho pronajimatele,
prava a povinnosti smluvnich stran

Budouci pronajimatel prohladuje, Ze pted budoucim ndjemcem nezamléel Zadné podstatné
skute€nosti tykajici se pfedmétu ndjmu, déle prohladuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevéazne
zadné zastavni pravo, vécné bfemeno nebo jiné vécné pravo, ani zadné uzivaci pravo tieti
osoby, zejména z titulu najemni smlouvy, ani jiné pravni nebo faktické zavady, které by
brénily fddnému vykonu prdva ndjemce, zejména uZivani piedmétu najmu. Budouci
pronajimatel se vyslovné zavazuje, Ze po uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci
nezatizi pfedmeét nadjmu uvedeny v ¢l. I této smlouvy zévazky ve prospéch sviij ani tietich
osob, a prohlasuje, Ze neexistuji Zadné smlouvy, které zakladaji prava k pfedmétu najmu,
jez dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho tfadu ohledné
pfedmétu ndgjmu podany névrhy, o nichZ dosud nebylo rozhodnuto, podani takovych
navrhi nezamysli a ani mu neni zndmo dle jeho nejlep§iho védomi, Ze by takové névrhy
zamy$lely podat jakékoli tfeti osoby; dile nemd dle svého nejlep$iho védomi Zzadné
nesplnéné financni zdvazky vici daiové sprave, které by opraviiovaly finanéni fad zridit
k pfedmétu ndjmu zastavni pravo, ani jiné splatné finanéni nebo jiné zavazky vici tretim
osobam, které by umoziovaly jakékoli zatiZzeni pfedmétu ndjmu nebo jakékoli omezovani
jeho zcizovani, zejména co se ty¢e odvodovych a jinych obdobnych finanénich povinnosti
vyplyvajicich z obecné zdvaznych pravnich pfedpisti a rozhodnuti pfislusného spravce dani
¢1 poplatkil a organt vykonavajicich spravu ve vécech socialniho a zdravotniho pojisténi.
Budouci pronajimatel déle prohladuje, Ze neni v tpadku, ani Ze proti nému neni vedeno
z4dné nalézaci, odvolaci, dovolaci, exekuéni, insolvenéni ¢ trestni nebo jiné fizeni, které
by bylo sto zpochybnit platnost a G¢innost této smlouvy.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze nebude po podpisu této smlouvy provadét jakékoliv
stavebni Upravy bez souhlasu budouciho nijemce, naopak vyslovné vyjadiuje souhlas
s provedenim dila na budoucim pfedmétu najmu. Budouci pronajimatel se dale zavazuje,
Ze neudini nic, ¢im by zhorsil stav pfedmétu najmu a ze ohledné pfedmétu najmu nebude
uzavirat jakékoliv smlouvy, jimiZz by pfedmét najmu zcizoval, zatéZoval nebo omezoval
jeho uzivani budoucim ngjemcem.

. 'V pfipadé, 7e by se prohlaseni budouciho pronajimatele uvedena v tomto ¢lanku III.

ukézala nepravdivymi, je budouci ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit s G¢inky
jejiho zruSeni od samého pocatku.

Clanek IV.
Spolecna a zivéreéna ustanoveni

. Smluvni strany jsou si védomy skute¢nosti, Ze pokud nedojde k uzavieni najemni smlouvy

dle této smlouvy, miZe byt jejich vile nahrazena soudnim rozhodnutim pii uplatnéni
tohoto naroku do jednoho roku od terminu uvedeného v této smlouve.

. Z4adna ze smluvnich stran této smlouvy neni odpovédna za poruSeni zavazki z této

smlouvy, které je zplisobeno plisobenim vy$si moci, kterd zahrnuje, nikoliv v3ak vyluéné,
poZar, povoden, pifirodni katastrofu, valku, nebo jinou udélost nebo skute¢nost, ktera je
mimo piiméfenou sféru vlivu kterékoliv ze stran této smlouvy. Pokud nastane plisobeni
vy§§i moci, postizend smluvni strana této smlouvy musi neprodlené oznamit tuto
skute¢nost ostatnim smluvnim stranam této smlouvy a vynalozit veSkeré usili k pfekonani
nasledki plisobeni vyssi moci.
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3. Tato smlouva se v otdzkdch neupravenych touto smlouvou fidi ustanovenimi zékona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4, Tato smlouva o smlouvé budouci ndjemni je sepséna ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s
platnosti originalu, pficemz smluvni strany této smlouvy obdrzi kazda po jednom paré a
jedno paré bude poskytnuto budoucimu najemci pro ucely stavebniho fizeni.

5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem fadné precetly, Ze s
jejim obsahem souhlasi a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
svobodné a pravé viile, vaZn& a srozumitelng, nikoliv v tisni a za nipadné nevyhodnych
podminek pro jednu ze stran, na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem podpisu vSemi jejimi ucastniky.
Timto dnem jsou smluvni strany této smlouvy svymi projevy ville vazani.

7. V ptipad®, 7e nékteré z ustanoveni této smlouvy bude shleddno neplatnym, ostatni
ustanoveni této smlouvy ziistivaji platnd a U¢innd. Smluvni strany se v takovém pfipadé
zavazuji neplatna ustanoveni nahradit novymi platnymi ujedninimi svym obsahem co
nejbliz§imi ptivodnimu vyznamu nahrazovanych ustanoveni. Do doby nahrazeni
neplatnych ustanoveni, ¥idi se vztah smluvnich stran ustanovenimi zdkona obsahem
nejbliz§imi skute¢né vili smluvnich stran, vyjadiené v této smlouvé, s vyjimkou platng
uzavienych ujednani, které se od ustanoveni zakona v jeho mezich odchyluji.

8. Adresami pro dorudovani jsou adresy smluvnich stran uvedené v zéhlavi této smlouvy.
Pokud smluvni strana zméni svou adresu, je povinna novou adresu ozndmit druh€ smluvni
strang, a to doporugenym dopisem a nejpozd&ji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnil ode dne
zmény adresy. Neoznédmi-li smluvni strana zménu své adresy, povazuji se pisemnosti, kter¢
ji druha smluvni strana zaslala na piivodni adresu za dorucené tfetim dnem od uloZeni
pisemnosti na podté, nelze-li zasilku uloZit, povaZuje se za den doru€eni den odepfeni
piijeti zasilky a nelze-li takovy den uréit, pak den vriceni zisilky odesilateli. Pokud
kterakoli strana této smlouvy jakymkoli zplisobem zabrani (napiiklad si nepiebira postu)
piijeti odeslané zasilky, povazuje se takova zasilka za doru¢enou patym dnem od prvniho
netsp&sného pokusu o doruceni takové zasilky.

-NR- . - 2007
V Kladng, dne...... 2 1062)}17 V Kostelci nad Cem\’fmﬁxleswdner/{é}",éméﬁi fo
- ckych 53
| Cernymi lesy
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